Uchwata Nr VII/30/2007
Rady Gminy Leszno
z dnia 22 lutego 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Korfowe, Marianow,
Powazki, Szymandwek i Wilkow w gminie Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z
uchwatami Rady Gminy Leszno:

Uchwatg Nr XXIV/118/96 Rady Gminy Leszno z dnia 21 czerwca 1996 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno i Uchwatg Nr XVIl/114/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 lipca 2000 r. zmieniajgcg Uchwate Nr
XXIV/118/96 Rady Gminy Leszno z dnia 21czerwca 1996 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno;

Uchwatg Nr XXXVII/ 187/98 Rady Gminy Leszno z dnia 12 lutego 1998 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno i Uchwatg Nr VI11/52/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 22 czerwca 1999
r. zmieniajgcg Uchwate Nr XXXVII/ 187/98 Rady Gminy w Lesznie z dnia 12 lutego 1998 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno;

Uchwatg Nr VI1/44/99 Rady Gminy Leszno z dnia 30 kwietnia 1999 r. w sprawie przystagpienia
do sporzagdzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno-dla wsi Szymanoéwek i Uchwatg Nr XXI1/110/2003 Rady Gminy Leszno z dnia 21 listopada
2003 r. w sprawie sposobu wykonania Uchwaty Nr VIII 44/99 Rady Gminy Leszno z dnia 30 kwietnia
1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-dla wsi Szymandwek,

Uchwatg Nr X/75/99 Rady Gminy Leszno z dnia 28 pazdziernika 1999 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianéw i Uchwatg Nr XXI1V/181/01 Rady Gminy Leszno z dnia
27 kwietnia 2001 r. zmieniajgcg Uchwate Nr X/75/99 Rady Gminy Leszno z dnia 28 pazdziernika 1999
r., W sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianéw;

Uchwatg Nr XIV/ 98/00 Rady Gminy Leszno z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno-dla wsi Korfowe, Powazki, Szymandwek, Wilkow i Uchwatg Nr XXIII/163/01 Rady Gminy
Leszno z dnia 23 lutego 2001 r. zmieniajgcg Uchwate Nr XIV/98/00 Rady Gminy Leszno z dnia 31
marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-dla wsi Korfowe, Powagzki, Szymanowek, Wilkow,

Uchwatg Nr XXXIX/272/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 19 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w
gminie Leszno,
oraz Uchwatg Nr XXXVII1/201/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 20 grudnia 2004 r. w sprawie zmiany
uchwat Rady Gminy Leszno dotyczacych sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Korfowe, Marianéw, Powazki, Szymandéwek i Wilkkéw Rada Gminy Leszno
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Korfowe, Marianow,
Powazki, Szymanowek i Wilkow zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktdérego granice wyznaczaja:

1) dla czes¢ wsi Korfowe: potudniowa granica Kampinoskiego Parku Narodowego w obszarze
wsi Korfowe oraz potudniowa i wschodnia granica wsi Korfowe. Z obszaru wsi Korfowe
wylgcza sie dziatke nr ew. 94 objetg miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg nr XL/283/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 9



pazdziernika 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21
listopada 2002 r. Nr 308 poz. 8134;

2) dla czesci wsi Szymandwek: potudniowa granica Kampinoskiego Parku Narodowego w
obszarze wsi Szymandéwek oraz poéinocna, zachodnia, potudniowa i wschodnia granica wsi
Szymanéwek;

3) dla czesci wsi Marianéw: granice dziatek nr ew. 18, 19, 20 21;

4) dla czeéci wsi Powazki: granice dziatek nr ew. 1, 2/1, 4, 5/1, 6/1, 7/1, 9/1, 10/1, 13/1, 13/2,
14/1, 14/2, 15, 16, 17, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91/1, 91/2, 91/3, 92, 93, 61, 62/1, 64,
65, 68, 70, 71, 73/1, 74, 75, 76, 98, 99, 100, 101, 105, 106, 107, 110, 111, 112, 113
podzielone dziatki nr ew. 102, 103, 104, 108, 109 i granice czesci dziatek nr ew. 22, 97, 94/1;

5) dla czesci wsi Wilkow: granice dziatek nr ew.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 i granice czesci dziatki nr ew.
9.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 wyznaczono odpowiednim symbolem na rysunku
planu, sporzgdzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 (sekcja nr 1 i sekcja nr

2) do niniejszej uchwaty.

§2.
Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno”.

§3.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 —stanowigcy zatgcznik nr 1 uchwaty ( w dwoch sekcjach);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych- stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w planie do terenu objetego planem przy uzyciu
oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) korytarze linii elektroenergetycznych;

7) oznaczenia obiektéw i terenéw podlegajgcych ochronie;

8) oznaczenia miejsca potgczen drég wewnetrznych z drogami publicznymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Oznacza sie na rysunku planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego, (granice nowych dziatek i
granice dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych zwane liniami
rozgraniczajgcymi drég wewnetrznych), dopuszczajgc inny podziat nieruchomosci z zachowaniem
odpowiednich warunkéw planu oraz przepiséw odrebnych.

§5.
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, oraz szczegdlowe zasady
podziatu na dziatki;



2.

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury wspotczesnej;

2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, terendow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 6.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, wraz z rysunkami planu,
stanowigcych akt prawa miejscowego, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunki sporzgdzone na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000 (zatgcznik nr 1 sekcja nr 1 i nr 2), stanowigce zatgcznik do
uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Leszno, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscig, wynikajgce =z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego - K. P. N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

7) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumieé
obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych tj. Rozporzgdzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewdédztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 43, poz. 149 z pdzn. zm.) ze zmianami z 2002 r. rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 188,
poz. 4306) w odniesieniu do opisu granic;

8) obszarze Natura 2000- nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001”"Puszcza Kampinoska”
objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, tj. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w wyznaczonych na rysunku
planu granicach obowigzywania ustalen planu,

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
symbolem literowym,

11) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku
planu linig ciagta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od granic dziatki lub od
innych obiektow, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzgcych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnos$ci, a
ktére nie wytwarzajg doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (ustugi
handlu, ustugi o$wiaty, zdrowia, edukacji administracji, dziatalno$ci weterynaryjnej, itp.);



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

terenach realizacji celow publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
lokalizuje sie obiekty budowlane przeznaczone do dziatalno$ci stuzgcej celom publicznym w
rozumieniu przepisow odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych, ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona;

niepublicznych drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ droge KDW Ilub
wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni
funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajgcych i zapewnia dostep dziatek
budowlanych do drogi publicznej;

bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ zjazd bezposredni poprzez wiasng dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep
poprzez wtasng dziatke;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartosc
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na terenie inwestycji do powierzchni catkowitej terenu inwestyciji;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymailnej liczbie kondygnacji - nalezy przez
to rozumie¢ najwyzszy nieprzekraczalny wymiar wysoko$ci obiektu na danym terenie,
mierzony od poziomu terenu w sposob okreslony w przepisach odrebnych Ilub
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnaciji budynku;

zharmonizowaniu z otoczeniem- nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy
przestrzennej (bryly, elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i
dekoracyjnych obiektow otaczajgcych, takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt dachu,
rytm okien i innych otwordow, wielkos¢ okien; w sposob tworzgcy z obiektu nowopowstatego
harmonijng catos¢ z otoczeniem;

tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac sie w podmuréwce przy powierzchni
terenu, mie¢ srednice, co najmniej 10,0 cm i byé rozmieszczone w odstepach nie wigkszych
niz 2m. Przej$ciami moga by¢ rowniez, co najmniej 10cm przeswity pomiedzy podmuréwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;
ochronie drzew — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem drzew
owocowych i w sytuacjach uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie
zagospodarowanie terenow, ktore nie bedzie wywotywato niekorzystnych dla drzew zmian
Srodowiska;

bezposrednim sasiedztwie KPN i Obszaru Natura 2000- nalezy przez to rozumie¢ obszar
ustalony zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie przeprowadzonej procedury oceny
oddziatywania na srodowisko;

dziatkach ktére uzyskaly status dziatek przeznaczonych pod zabudowe przed wejsciem
planu w zycie- nalezy przez to rozumie¢ dziatki posiadajgce prawomocne decyzje o
warunkach zabudowy.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisdw odrebnych, ktére nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescig wiasciwg dla tych przepisow w
brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni
Przeznaczenie terenu

§7.

Ustala sie, ze wiodgca funkcjg terenu na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.
Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

teren ustug z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczony na rysunku planu symbolem MNr;



3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych i z gruntem lesnym-
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL;

4) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej- oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU;

5) teren ustug -oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) tereny rolnicze -oznaczone na rysunku planu symbolem R;

7) tereny laséw -oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny ogroddw dziatkowych-oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

9) tereny zieleni naturalnej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

10) teren rowu-oznaczony na rysunku planu symbolem W;

11) teren korytarza rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem Rn;

12) tereny komunikacji-oznaczone na rysunku planu symbolem K z nastepujacym indeksem

literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalne;j:
a) KDG (nr580) -droga gtéwna,

b) KDL -drogi lokalne,
c) KDD -drogi dojazdowe,
d) KDW -drogi wewnetrzne.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem Ilub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
§8.

1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, oraz okreslenie zasad realizacji inwestycji w
chronionych obszarach przyrodniczych oraz w sagsiedztwie przyrodniczych obszaréw chronionych.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale Rady Gminy Leszno.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz wymogow
przepiséw odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§9.
1. Ustala sie teren przeznaczony na cele publiczne- teren U - ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, opieki
spotecznej (osrodek opiekunczo leczniczy z ustugami towarzyszgcymi), kultury, administracji
(osrodek konferencyjno-szkoleniowy), turystyki i sportu.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, w obiektach uzytecznosci publicznej oraz w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

§ 10.

W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1) pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej, oraz wzbogacenie i uzupetnienie z
zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

2) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (rzezby, pomniki, pojemniki na zielen
ozdobng, kosze na $mieci, tawki i latarnie itp.) podnoszace jakos¢ uzytkowsg i estetyczng,



§ 1.
Ustala sie zasady realizacji i sytuowania reklam.

§12.
Ustala sie zasady realizacji i sytuowania ogrodzen.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§13.
Na rysunku planu wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustala zasady lokowania
zabudowy wzdtuz tych linii.

§ 14.
W zakresie gabarytow obiektéw ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
2) ustalong i dopuszczalng geometrie dachéw;
3) maksymalng wielko$¢ i warunki realizacji ustug;
4) maksymalng wielkos¢ zabudowy gospodarczej i garazy;
5) warunki okreslajgce maksymalng wielko$¢ nowych wolnostojgcych obiektéw ustugowych.

§ 15.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy i utwardzenia.

§ 16.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie szczegdtowe zasady i warunki podziatu terenu:
1) minimalne powierzchnie dziatek;
2) minimalne szeroko$ci frontu wydzielanych dziatek;
3) kat potozenia bocznych granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych drég;
4) zasady i warunki podziatu na dziafki;
5) zasady wydzielania dziatek pod drogi oraz poszerzenia drég.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§17.
Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 15kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

§ 18.

1. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokot
gazociggow obowigzujg odpowiednie strefy kontrolowane (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig
gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew.

2. Zgodnie z § 89 w/w Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. dla gazociggéw
wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. obowigzujg odpowiednie odlegtosci podstawowe.

§ 19.
Wokot rurociggu naftowego wysokiego cisnienia i kabla Swiattowodowego dalekosieznego w jego
strefie bezpieczenstwa przyjmuje sie wynikajgce z przepiséw odrebnych (rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 20 wrze$nia 2000 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
rurociggi dalekosiezne do transportu ropy i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr
98 poz. 1067 z pdzn. zm.) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, po 5-6m od rurociggu w kazdg strone,
pozostawia sie w nawierzchni gruntowej do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla
stuzb rurociggu, bez drzew, krzewdw i ogrodzen;

2) strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, po 15m od rurociggu w kazdg strone pozostawia
sie bez budowli, sktadowania materiatédw fatwopalnych oraz altan, garazy i budynkéw
gospodarczych, do wykorzystania jako tereny zieleni;



3) strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, po 30m od rurociggu w kazdg strone pozostawia
sie bez budynkdéw mieszkalnych;

4) strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, po 100m od rurociggu w kazdg strone bez
budynkow uzytecznosci publicznej.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska i przyrody
§ 20.

W obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego- K.P.N. wyznaczonej rozporzadzeniem

Rady Ministréw z dnia 25 wrze$nia 1997 r. dla ochrony K.P.N., obowigzujg odpowiednio ustalenia

rozporzgdzenia i Planu Ochrony.

Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N. i wspdlng granice Kampinoskiego

Parku Narodowego-K.P.N. i obszaru Natura 2000.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru planu, uwzgledniajgc potozenie

fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym, potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikdw wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do Srodowiska w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

4) ochrone i zachowanie ciggtosci szpaleréw zieleni przydroznej i zagospodarowanie zielenig
pasoéw terenow wzdtuz drog;

5) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt. 15;

6) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach i do rowu oraz
docelowo odwodnienie terenéw komunikacji do kanalizacji deszczowej;

7) odsuniecie nowej zabudowy od drég KDG (w tym drogi poza obszarem planu), co pozwoli na
zmniejszenie poziomu dzwigku przy elewacji budynkow do okreslonych odrebnymi przepisami
warto$ci dopuszczalnych (nadmierny hatas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza);

8) zakaz samowolnego obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu
K.P.N. i siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000;

9) wykorzystanie jako czynnikdéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
lub innych ekologicznie czystych-odnawialnych Zrédet energii;

1) zakaz samowolnego podnoszenia poziomu terenu dziatek powyZzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

2) w bezposrednim sgsiedztwie K. P. N. i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu -W.O.CH.K. — w strefie zwykilej i w strefie

ochrony urbanistycznej obowigzuja odpowiednio wustalenia Rozporzadzenia Wojewody

Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu

na terenie wojewodztwa warszawskiego w zakresie okreslonym przepisami ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880), tj.:

1) zachowanie w maksymalnym stopniu, podczas prac ziemnych oraz prac zwigzanych z
urzagdzaniem zieleni, istniejgcych drzew i krzewow;

2) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej
roslinnosci wzmacniajacej wydmy w naturalny sposaéb;

3) zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych.

§ 21.

Wskazuje sie drzewo pomnik przyrody: lipa drobnolistna (o obwodzie 550cm i 27m wysokosci) na
skrzyzowaniu drog 11KDD i 3KDW w Szymandowku.
Przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi nastepujgce warunki ochrony drzewa pomnika
przyrody:
1) okre$la sie 15 m strefe ochronng wokoét drzewa, liczong od zewnetrznej jego krawedzi,

zabezpieczajgcg pomnik przed zagrozeniami zewnetrznymi;
2) zabrania sie: niszczenia i uszkadzania;



3) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) zabrania sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci oraz
zasmiecania terenu wokot drzewa;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

6) nakltada sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich
inwestycji wokdt pomnika.

§ 22.

1. Ustala sie zachowanie uktadu hydrograficznego rowéw, oczek wodnych i stawéw oraz ochrong ich
przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Dopuszcza sie przesuniecie rowéw i usytuowanie ich
wzdiuz drég.

2. Ustala sie warunki ochrony i utrzymania: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziafek,
ciggtosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych
pojedynczych drzew. Nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew.
Niezbedne dla realizacji drég lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody Urzedu
Gminy Leszno w odrebnym postepowaniu.

§ 23.
W zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej okresla sie potencjalne obszary oddziatywania
akustycznego i ustala zasady ochrony przed hatasem, a takze okresla standardy akustyczne terendw.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 24.

1. Oznacza sie zabytkowe stanowiska archeologiczne stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw-o numerach ewidencyjnych 56-61/12, 56-61/43, 56-62/1, 56-62/7, 56-
62/9, 56-62/10, 56-62/20, bedgce pozostatosciami osad, cmentarzyskiem i sladami osadnictwa z
epoki brgzu i okresu wptywow rzymskich, datowanymi od XVII w. p.n.e. do IV w. n. e.

2. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem:

1) ustala sie obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

2) ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,;

3) ustala sie obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentaciji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie;

5) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest uzyskanie opinii wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 25.

1. Ustala sie zachowanie istniejgcych korytarzy komunikacji oraz wyznacza sie korytarze

przeznaczone pod komunikacje kotowa.
2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng ukfadu drogowego:

1) droga gtéwna (nr 580)- KDG;

2) drogi lokalne KDL;

3) drogi dojazdowe-KDD;

4) drogi wewnetrzne KDW.



3. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg piesza lub
rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 26.

1. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:

1)
2)
3)
4)

droga gtéwna KDG ul. Chopina poprzez skrzyzowania poza obszarem planu;
drogi lokalne-1KDL, 2KDL i 3KDL,;

drogi dojazdowe 1-13KDD;

drogi wewnetrzne 1-5KDW.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg piesza lub
rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 27.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej —KDG:

1
2)
3)

4)

5)

wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod poszerzenie drogi KDG i wyznacza poétnocng
linie rozgraniczajgcy dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni,
Sciezki rowerowej;
ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi KDG z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wtgczen drog wewnetrznych oraz dopuszcza zjazdy
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
ustala sie zachowanie istniejgcych zjazdow;
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG (wedtug rysunku planu), ustala sie lokowanie sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogg;
poza strefg jezdni, poboczy i rowdéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej za zgodg zarzadcy drogi.

§ 28.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog lokalnych KDL:

1)

2)

3)

4)

wyznacza sie na rysunku planu korytarze drog lokalnych 1KDL, 2KDL i 3KDL dla funkgji

komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i

lokalnej, ciggdéw pieszych, zieleni i $ciezki rowerowej;

na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i

dopuszczenia do korzystania z drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora

zabytkow;

w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub

szpaleréw drzew, powierzchni trawnikdw nie mniejszej niz 2m x 2m na 1 drzewo;

odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, jest

mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one

bezpieczenstwu ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjnej.
§ 29.

1. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drég dojazdowych KDD:

1)

2)

3)

4)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog dojazdowych KDD dla funkgji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalne; i
lokalnej, Sciezek rowerowych, oraz ciggow pieszych i zieleni;
w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub
szpaleréw drzew, powierzchni trawnikdw nie mniejszej niz 2m x 2m na 1 drzewo;
odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, jest
mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjnej;
ustala sie, ze do obiektu budowlanego winny byé wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej
nawierzchni umozliwiajgce dojazd o kazdej porze pojazdéw jednostek strazy
przeciwpozarowe;.

§ 30.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég wewnetrznych KDW:

1)

2)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej oraz ciggéw pieszych;
ustala sie zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej w drogach KDW na dziatkach nr ew.
28,97, 153, 114 i 88.



§ 31.

1. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujagcy: chodniki jednostronne Ilub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach nie
mniejszych niz 8 m.

1. Chodniki nalezy sytuowac¢ za rowem odwadniajgcym. Chodniki powinny byé odsuniete od jezdni
zaleznie od warunkéw lokalnych.

§ 32.
1. Dopuszcza sie lokowanie sciezek rowerowych w ciggach drdg.
2. Dopuszcza sie udostepnienie dla sciezek rowerowych tereny ZL i ZN i wydzielenie miejsc
postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 33.
Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowa.

§ 34.
1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingéw):
1) ustala sie miejsca postojowe na wiasnych dziatkach inwestycyjnych z zachowaniem
przepisdw odrebnych dla lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog KDL, KDD i drég
wewnetrznych;
3) wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w
pkt. 1i 2.
1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych =z
uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa jednorodzinna — na wtasnej dzialce 2-3 miejsca postojowe (bilansowane z
miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny;
2) ustugi-30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;
4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;
5) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
6) dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojeniaterenu
§ 35.

1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgcg sie¢ rozdzielcza
oraz urzgdzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

2. Dla istniejgcych magistralnych ponadlokalnych sieci ustala sie zasade utrzymania istniejgcych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewodow
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dila sieci i przytgczy projektowanych ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma
warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami, realizowa¢ dang sie¢ lub przylgcze. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drég, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomiedzy wiascicielem
nieruchomosci a inwestorem.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez
koniecznosci zmiany planu.

5. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy
gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw
przewidzianych w planie, aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.).



Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladéw urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizaciji.

Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteridw ekonomicznej optacalnosci dostawy
gazu.

Zasady utrzymania porzgdku i czystosci wynikajg z obowigzujgcych w tym zakresie aktow prawa
miejscowego.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode
§ 36.

Zapatrzenie w wode do celéow bytowych, gospodarczych z istniejgcej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowe] sieci z ujecia w
Czarownie i Lesznie, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy Organ
Gminy.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i realizowanych uje¢ wiasnych (ptytkich studni
kopanych Ilub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych
§ 37.

Ustala sie zasade odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci

kanalizacji sanitarnej rozdzielczej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy

Organ Gminy:

1) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdw kanalizacjg grawitacyjng i ptytka kanalizacjg
grawitacyjno-cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w
systemie rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekdw bedzie zlokalizowana poza obszarem planu oczyszczalnia
w Bfoniu poprzez system kanalizacji Leszna, przepompownie w Lesznie i kanat ttoczny do
Btonia;

3) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie, szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne z
wywozem do punktu zlewnego poza obszarem planu;

4) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw z rozsgczkowaniem.

Ustala sie zasady odprowadzenia Sciekéw deszczowych:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w przypadku wystarczajgco chionnej
powierzchni biologicznie czynnej lub do rowdw. Postuluje sie budowe systeméw
magazynowania wody deszczowej na wilasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do
podlewania;

2) scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni terendw ustug winny by¢ zebrane z system
kanalizacyjny;

3) dla funkcji odwodnienia terenéw zabudowy zachowuje sie otwarte rowy odwadniajgce,
nakazuje sie w miare mozliwosci terenowych budowe nowych rowéw o podtozu nieprzepusz-
czalnym (bedg odprowadzaé wode do istniejgcych rowéw melioracyjnych) lub przy ptaskim
podtozu bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub wody do odparowania;

4) odwodnienie drég rowami odwadniajgcymi przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika (rowy
melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), po uzgodnieniu z wiasciwym zarzagdem
melioraciji i urzgdzen wodnych;

5) odprowadzenie wéd opadowych z terenu dréog KDG i KDL wedtug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wtasciwym zarzgdem melioracji i urzadzeh wodnych;

6) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji oraz na jezdnie drég.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
§ 38.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury

energetycznej z istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich




potencjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzgdzen oraz

ogrzewania pomieszczen. Warunki przytgczenia okresli wiasciwy zaktad energetyczny:

1) ustala sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn;

2) ustala sie rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajgcy na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych a takze na rehabilitacji, odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

3) ustala sie projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych
stupowych:

a) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych SN i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzeh energetycznych wystepujgcych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i prawidlowg eksploatacjg w/w urzadzen,

c) dla linii SN i nn ustala sie pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw.

2. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.

Zaopatrzenie w gaz
§ 39.
1. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celdéw przygotowywania positkdw, cieptej
wody oraz ogrzewania pomieszczen.
2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.
3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) dostawa gazu jest mozliwa, o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy dostawca gazu a
odbiorca;

2) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia wynoszg 0,5 m, a
szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw
zabudowy.

Telekomunikacja
§ 40.

1. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej
T P S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich.

3. W poblizu kabla doziemnego C.T.i R. warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg
Polskg S.A.

Zaopatrzenie w ciepto
§ 41.
1. Z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy
energie elektryczng lub inne odnawialne zrodta energii.
2. Woyklucza sie stosowanie nowych piecow opalanych paliwem statym; zakaz nie dotyczy kominkow
i wykorzystania biomasy.

Usuwanie odpadéw statych
§42.
Ustala sie usuwanie odpadow statych poza obszarem planu, a w szczegdélnosci:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym;

2) ustala sie, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiérki odpaddw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktaddéw utylizacii
na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skladowania odpadéw lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.




DZIAL 1
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§ 43.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych dziatek lub ich zespotéw okresla
sie wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o
ktéorych mowa w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalern dotyczacych struktury
funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania wynikajgcych z zasad ochrony srodowiska,
przyrody, zabytkow, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4 i 5 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
§ 44.
OZNACZENIE TERENU ‘ 1MN do 22MN
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) | przeznaczenie uzupetniajgce |a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
c) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury

3) | przeznaczenie dopuszczalne |a) wbudowane ustugi towarzyszace

b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg
rolniczg)

¢) w budynkach zabudowy zagrodowej agroturystyka

4) | zasady zagospodarowania |a) zachowanie, budowa, roboty budowlane (remont,
przebudowa, rozbiérka)

b) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie oraz sgsiednie tereny rolnicze R, tereny ZN
lub laséw Ls ustala sie zachowanie ustaleh planu
odpowiednio do terenéw pod zainwestowanie, terenéw
rolniczych R, terenéw ZN i terendw laséw Ls

2. |Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego

cechy elementéw a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub
zagospodarowania blizniaczej

przestrzennego wymagajgce | b) zachowanie pasa ogrodéw wewnagtrz kwartatéw zabudowy
ochrony, uksztattowania lub |c) forma budynkdéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury

rewaloryzacji wspofczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach

d) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojgcy lub jeden segment blizniaka

e) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana Ilub
dobudowana

3. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie okre$la sie

4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) | linie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog i rurociggu
nieprzekraczalne, naftowego zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy b) zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy

od krawedzi wydm, na terenie 21MN
c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odlegtosci 6m od granicy dziatek petnigcych funkcje
drég wewnetrznych




d)

f)

— 5 m od brzegu rowu otwartego

obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig
zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziafki

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie remonty
i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzchni
zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajgcymi drdg, a nieprzekraczalng
linig zabudowy

2)

dopuszczenie budowy w
ostrej granicy

a)

b)

c)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek
jako zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j

dopuszcza sie etapowg, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w uktadzie blizniaczym

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze sciang bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy dla dzialek o szerokosciach mniejszych niz
ustalone, albo jezeli na dzialce sasiedniej-zabudowa
usytuowana jest odpowiednio w granicy dziatek lub w
odlegtosci 1,5m od tej granicy

3)

powierzchnia zabudowy na
dziatce i powierzchnia
utwardzona

b)

c)

zabudowa w pasie wydm na dziatkach w terenie 21MN do
40% powierzchni dziatki

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 50% powierzchni
dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60 m?
powierzchni zabudowy

zabudowa zagrodowa do 60% powierzchni dziatki

4)

powierzchnia biologicznie
czynna

a)

b)
c)
d)

zabudowa w sgsiedztwie wydm na dziatkach w terenie 21MN
do 60% powierzchni dziatki

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50%
zabudowa zagrodowa, co najmniej 40%

dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny rolnicze lub lesne ustala
sie zachowanie ustalonej j.w. powierzchni biologicznie
czynnej na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie

5)

wysokos¢ budynkow

mieszkalnych do 2 kondygnacji-do 9,5 m
gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnaciji-do
6 m

6)

ksztatt dachéw

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 25-45°

7

kolorystyka

b)

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci

8)

ksztattowanie zabudowy

w sgsiedztwie wydm w terenie 14MN, 15MN, 16MN i 21MN;
stosowanie lekkich konstrukgciji i ptytkiego posadowienia
budynkdw, dostosowanie usytuowania oraz wymiaréw budynkow
do uksztattowania terenu

9)

powierzchnia ustug

a)

b)

do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego

lub gospodarczego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy

ilos¢ miejsc noclegowych przy zachowaniu przepiséw
odrebnych

10)

reklamy

na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Zakazuje sie
umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych
lub w sposob utrudniajgcy ich odczytywanie

11)

ogrodzenia

a)

nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony drég




b)

c)

d)

)
a)

h)

lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég za
chodnikiem, o max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad
poziom terenu

dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb dziatek.
Teren pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy,
wzdtuz drog KDD, KDW i granicy dziatek stanowigcych drogi
wewnetrzne w takich przypadkach przeznacza sie na miejsca
postojowe, zielerh ozdobng lub chodniki

ustala sie narozne Sciecia linii ogrodzeh nie mniejsze niz 5m
x 5m dla drég lokalnych KDL, dojazdowych KDD, drdg
wewnetrznych KDW i dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne
zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjgtkiem elementow
stupoéw i podmurowek)

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakow;

ogrodzenia od rowéw otwartych-1,5m od brzegu rowu
zachowanie swobodnego przeptywu w rowie w przypadku
ogrodzen przebiegajgcych poprzecznie do biegu rowu
ogrodzenia w pasie wydm, w terenach 12MN, 14MN, 15MN i
21MN azurowe o max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu
bez cokotow

12)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
elementy placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki

b)

d)

5. |Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegoétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci
1) | minimalne powierzchnie a) nowo wydzielane dziatki w pasie wydm, w terenie 21MN,
dziatek 2000m? dla zabudowy wolno stojgcej

b) nowo wydzielane dziatki, na pozostatych terenach: 1500m?
dla zabudowy wolno stojgcej

c) nowo wydzielane dziatki na pozostatych terenach: 1000m? dla
zabudowy blizniaczej (jeden segment blizniaka)

d) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne Ilub pod
poszerzenie przylegtych drég, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych oraz
dziatek, ktére uzyskaty status dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przed wejsciem planu w Zycie

2) | minimalne fronty dziatek a) nowo wydzielane dziatki- 12m nie mniej niz 10m dla
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej

b) nowo wydzielane dziatki 20m nie mniej niz 16m dla zabudowy
mieszkaniowej wolno stojgcej

c) w pasie wydm w terenach 14MN, 15MN, 16MN i 21MN
dostosowanie do uksztattowania terenu

3) | kat potozenia granicy dziatek zachowanie istniejgcych kgtéow potozenia granic dziatek
do linii rozgraniczajacej w stosunku do pasa drogowego drég
4) | zasady i warunki podziatbw |a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych

dziatek 0 5%

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dziatek o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi
kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej

przy kazdym podziale terenu przylegajgcego do istniejgcej
drogi nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie
tej drogi, a linie tego wydzielenia muszg sie pokrywac z jej




liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég wewnetrznych

- wskazane na rysunku planu linie orientacyjne podziatu
wewnetrznego (granice dziatek i linie rozgraniczajgce
drég wewnetrznych), nie stanowig ustalen planu

- przebieg drég wewnetrznych w terenach 14MN i 21MN
nalezy dostosowa¢ do uksztattowania terenu

- w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych,
powstajgcych z symetrycznego wydzielenia z dwéch
sgsiadujgcych dziatek, podziat winien by¢ dokonany
jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku
braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego
odpowiednig szerokos¢ tych drég wydziela sie na kazdej
dziatce oddzielnie

- linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych, wyznacza sie
odmierzajgc od wyznaczonej osi (granicy dziatek),
symetrycznie w kazdg strone odpowiednio;
po 4m (5m w przypadku takiej mozliwosci), a w
przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznej
drogi wewnetrznej, po 8m na kazdej dziatce oddzielnie

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne
wigczenie do ukfadu komunikacyjnego, a gdyby to byto
niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu dtuzsza
niz 60,0 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania
(placyk do zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5m
X 12,5m)

- skrzyzowania nowych drég wewnetrznych, nalezy
projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajgcych

- dla pojedynczych dziatek ustala sie, ze dostep do drogi
publicznej jest zapewniony, jezeli siegacz o minimalne;j
szerokosci 5m i maksymalnej dtugosci 60 m stanowi
czesc¢ dziakki

- ustala sie oznaczone specjalnym symbolem potgczenia
dr6ég wewnetrznych z drogami publicznymi

f) ustala sie narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5m x 5m dla drég KDL, KDD i dr6g wewnetrznych

g) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okre$lonych planem

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni

nieruchomosci gruntowej)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

6. zakaz zabudowy
1) | zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé w odlegtosci po 5m od osi linii w kazdg
strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywa¢ sie pod nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznego. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych
2)|a) ustala sie zachowanie rowéw otwartych dopuszczajgc przesuniecie rowéw na granice
dziatek lub drég
b) od rowéw otwartych, ustala sie zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5m w kazdg
strone) niezabudowanego i wolnego od drzew
3) w terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN zabudowa w strefie bezpieczenstwa rurociggu
naftowego, odpowiednio zgodnie z § 19
4) | przed przystgpieniem do dziatan projektowych zwigzanych z budowg w terenie 21MN, nalezy
wykona¢ badania gruntowe dla ustalenia odpowiednich wymagan dla posadowienia obiektow
5) | zakaz wolno stojgcej zabudowy ustugowej i nowej zabudowy zagrodowe;j




zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych Ilub garazach na cele

6) | mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany
7. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich oraz odprowadzania wdd
opadowych na sasiednie dziakki i drogi

b) ustala sie ochroneg zieleni towarzyszgcej zabudowie

c) okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej pomiedzy skrajng
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy)

d) tereny zabudowy MN w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowaé jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

e) zakazuje sie naruszania i niszczenia ciggu wydm poprzez
odpowiednie sytuowanie zabudowy oraz nakazuje sie
zachowanie, ochrone i wprowadzenie nowej roslinnosci
wzmachniajgcej w naturalny sposob wydmy

2) | ochrona przyrody tereny w W.O.CH.K, w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego oraz w sagsiedztwie z obszarem Natura 2000

odpowiednio zgodnie z § 20

8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
strefa ochrony a) teren 7MN- stanowisko archeologiczne nr 56-62/9
konserwatorskiej- b) teren 11MN i 12MN- stanowisko archeologiczne nr 56-62/20
stanowiska archeologiczne: |c) teren 15MN- stanowisko archeologiczne nr 56-61/43
ustalenia § 24 d) teren 16MN- stanowisko archeologiczne nr 56-62/7
e) teren 22MN — stanowisko archeologiczne nr 56-62/1
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu I
obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég lokalnych odpowiednio 1KDL, 2KDL i 3KDL;
2) | dojazdowych odpowiednio 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 i 13 KDD, 5KDW oraz poprzez dziatki
petnigce funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
12. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zabudowy zagrodowej
13 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opftaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%




Rozdziat 2

Teren ustug z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNr

§ 45.

OZNACZENIE TERENU

MNr

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

.1)

przeznaczenie podstawowe

Lurystyczne osrodki buforowo —recepcyjne Kampinoskiego Parku
Narodowego+ ustugi wypoczynku, turystyki, rekreac;ji, sportu,
ochrony zdrowia w formie zorganizowanej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

2)

przeznaczenie
uzupetniajgce

a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziafki
lokalnych

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie

c) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury

lub potrzeb

3) | przeznaczenie zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
dopuszczalne jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg
rolnicza)

4)

zasady zagospodarowania

a) zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa

b) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie oraz sgsiednie tereny ZN ustala sie
zachowanie ustalen planu odpowiednio do terenéw pod
zainwestowanie i terenéw ZN

Zasady ochrony i ksztattow

ania tadu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego
wymagajgce ochrony,
uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) zabudowa w formie wolno stojgcej

b) zachowanie pasa ogrodéw wewnagtrz kwartatéw zabudowy

c) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspoéiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach

d) na dziatce o ustalonym normatywie pojedyncze obiekty ustug
z wbudowang funkcjg mieszkaniowg lub z jednym budynkiem
mieszkalnym wolno stojacym

e) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojgce

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie okresla sie

Parametry i wskazniki oraz

zasady zagospodarowania terenu-szczegétowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci

1) | linie zabudowy a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m
nieprzekraczalne, od drogi 1KDW i granicy dziatek stanowigcych drogi
strefy zabudowy wewnetrzne

b) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury techniczne;j
dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziatki
2) | powierzchnia zabudowy i a) zabudowa do 40% powierzchni dziatki

powierzchnia utwardzona na
dziatce

b) zabudowa zagrodowa do 50% powierzchni dziafKi

3) | powierzchnia biologicznie a) co najmniej 60%
czynna b) zabudowa zagrodowa, co najmniej 60%

c) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny ZN ustala sie zachowanie
ustalonej j.w. powierzchni biologicznie czynnej na terenie
przeznaczonym pod zainwestowanie

4) | wysokos¢ budynkow a) mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami do 2 kondygnacji-do
9,5m

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja-do 4,5m

c) gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji-

do6bm

5)

ksztatt dachow

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych




potaciach- 25-45°

6) | kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
7) | ksztattowanie zabudowy stosowanie lekkich konstrukciji i ptytkiego posadowienia

budynkow, dostosowanie usytuowania i wymiaréw budynkéw
do uksztattowania terenu

8)

reklamy

na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw

9)

ogrodzenia

b)
c)

d)

ogrodzenia dziatek od strony drogi 1KDW i granic dzietek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
lokowane w liniach rozgraniczajgcych tej drogi, o max
wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe bez cokotow
zakaz grodzenia dziatek od strony terenéw ZN

ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
x 5m wzdtuz drogi 1KDW i wzdtuz granicy dziatek petnigcych
funkcje drég wewnetrznych. Zakazuje si¢ ogrodzehn =z
prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen
petnych (z wyjgtkiem elementow stupow)

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakoéw;

10)

obiekty matej architektury

w szczegoélnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki,
elementy placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki

b)

5. |Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegoétowe zasady i
warunki podziatlu nieruchomosci
1) | minimalne powierzchnie a) 2500 m’ dla zabudowy wolno stojacej
dziatek b) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, dziatek
wydzielonych na  podstawie  prawomocnych  decyzji
administracyjnych
2) | fronty dziatek minimalne dostosowanie do uksztattowania terenu nie mniej niz 30m
3) | kat potozenia granicy zachowanie istniejgcych katéw potozenia granic dziatek
dziatek do linii w stosunku do pasa drogowego drég
rozgraniczajgcej
4) | zasady i warunki podziatébw |a) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony

bezposredni dostep do drogi wewnetrznej i do infrastruktury

technicznej oraz zachowane ustalone minimalne

powierzchnie biologicznie czynne

ustala sie zasady wydzielania dziatek i dr6g wewnetrznych

- wskazane na rysunku planu linie orientacyjne podziatu
wewnetrznego (dziatki i drogi wewnetrzne), nie stanowig
ustalen planu

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢é wyznaczania drég
wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek

- dziatki petnigce funkcje dréog wewnetrznych i drogi
wewnetrzne, co najmniej 8m

- przebieg drog wewnetrznych  dostosowany do
uksztattowania terenu

- w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych,
powstajgcych z symetrycznego wydzielenia z dwoch
sgsiadujgcych dziatek, podziat winien byé dokonany
jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku
braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego
odpowiednig szerokos¢ tych drog wydziela sie na kazdej
dziatce oddzielnie

- linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych, wyznacza sie
odmierzajgc od wyznaczonej osi (granicy dziatek),
symetrycznie w kazda strone odpowiednio;
po 4m (5m w przypadku takiej mozliwosci), a w




przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznej
drogi wewnetrznej, po 8m na kazdej dziatce oddzielnie

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne
wigczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byto
niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu dluzsza
niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania
(placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m)

- skrzyzowania nowych drég wewnetrznych, nalezy
projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajgcych

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej)

d) ustala sie narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5m x 5m wzdtuz drogi 1KDW i wzdtuz granicy dziatek
petnigcych funkcje drég wewnetrznych

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

zakaz lokowania zakfadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych oraz masztoéw antenowych telefonii komorkowej

2)

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

4)

przed przystgpieniem do dziatah projektowych zwigzanych z budowg, nalezy wykona¢ badania
gruntowe dla ustalenia odpowiednich wymagan dla posadowienia obiektéw

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

.1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) tereny zabudowy MNr w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowaé jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

d) zakazuje sie naruszania i niszczenia ciggu wydm poprzez
odpowiednie sytuowanie zabudowy oraz nakazuje sie
zachowanie, ochrone i wprowadzenie nowej roslinnosci
wzmachiajgcej w naturalny sposéb wydmy

2)

ochrona przyrody tereny w W.O.CH.K, w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sasiedztwie z obszarem Natura 2000
odpowiednio zgodnie z § 20

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

strefa ochrony konserwatorskiej- stanowiska stanowisko archeologiczne nr 56-61/12
archeologiczne: ustalenia § 24

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

.1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony drogi 8KDD istniejgcym zjazdem na droge wewnetrzng 1KDW
poza obszarem planu

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34




10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
w tym zabudowy zagrodowej

12.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%

Rozdziat 3
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych i z gruntem leSnym MNL
§ 46.
OZNACZENIE TERENU ‘ 3MNL, 4MNL, 5MNL
1. | Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gruntem lesnym
2) | przeznaczenie a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
uzupetniajgce lokalnych
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | zasady zagospodarowania |a) zachowanie, budowa, roboty budowlane
b) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sasiednie tereny lesne ustala sie
zachowanie ustalen planu odpowiednio do terenéw pod
zainwestowanie i terendéw lesnych
c) na dziatkach z gruntem lesnym, w przypadku takiej
mozliwosci ustala sie pozostawienie gruntu lesnego bez
zabudowy
d) na powierzchni dziatek poza powierzchnig wytgczong pod
zabudowe z produkcji lesnej, ustala sie zachowanie
drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
cechy elementow a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojace;j
zagospodarowania b) w miare mozliwosci inwestowanie poza gruntem lesnym
przestrzennego wymagajgce | c) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
ochrony, uksztattowania lub wspoéiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw
rewaloryzacji konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach
d) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana, dobudowana
lub wolno stojgca
3. | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie okresla sie
4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég zgodnie z
nieprzekraczalne, rysunkiem planu
strefy zabudowy b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m
od granicy dziatek petnigcych funkcje drég wewnetrznych
c) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zabudowy
2) | powierzchnia zabudowy i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 20% powierzchni
powierzchnia utwardzona na dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m?
dziatce powierzchni zabudowy
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 80%
czynna




4)

wysokos$¢ budynkow

a)
b)

mieszkalnych do 2 kondygnacji-do 9,5m
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja-do 3,5m

5)

ksztatt dachow

dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 25-45°

6)

kolorystyka

a)

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci

7)

reklamy

zakazuje sie

8)

ogrodzenia

a)

b)

d)

c)

d)

ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci
1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z cokotem
petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu

dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb dziatek.
Teren pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy,
wzdiuz drog w takich przypadkach przeznacza sie na miejsca
postojowe, zieleh ozdobng lub chodniki

ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5 m
x 5 m dla drég dojazdowych KDD i wzdtuz granicy dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen peinych (z wyjatkiem elementow
stupow i podmurowek)

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakoéw;

9)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki,
elementy placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci

1)

minimalne powierzchnie
dziatek

a)

2000 m*dla zabudowy wolno stojgcej

b) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, pod drogi wewnetrzne Ilub pod poszerzenie
przylegtych drog

2)

fronty dziatek minimalne

20m

3)

kat potozenia granicy dziatek
do linii rozgraniczajgcej

zachowanie istniejgcych katéw potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego drég

4)

zasady i warunki podziatéw

a)

b)

d)

e)

f)

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dziatek 0 5%

kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej

przy kazdym podziale terenu przylegajgcego do istniejgcych
drég nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie
tych drég, a linie tego wydzielenia muszg sie pokrywac z ich
liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie

dla pojedynczych dziatek ustala sie, ze dostep do drogi
publicznej jest zapewniony, jezeli sieggacz o minimalne;j
szerokosci 5m i maksymalnej dtugosci 60m stanowi czesé
dziatki

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej)

ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5m x 5m wzdtuz drég KDD, drég wewnetrznych i wzdiuz
granicy dziatek petnigcych funkcje drog wewnetrznych




Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5 m od osi linii w
kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywacé sie pod nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznego. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych

2)

zakaz lokowania zabudowy zagrodowe;j

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych Ilub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziafki i drogi

b) okresla sie obszar oddzialywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej pomiedzy skrajng
krawedzig jezdni a ustalong w planie linig zabudowy

c) tereny zabudowy MNL w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowaé jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

2)

ochrona przyrody teren w W.0O.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sgsiedztwie z obszarem Natura 2000
odpowiednio zgodnie z § 20

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

nie okre$la sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych odpowiednio 7KDD i 11KDD

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zabudowy zagrodowej

12.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

Rozdziat 4
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNU
§ 47.

OZNACZENIE TERENU MNU

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa w
zakresie; budownictwa, handlu detalicznego i
ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauraciji,
transportu, gospodarki magazynowej, administracji,




posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow

2

~

przeznaczenie uzupetniajgce

a)

b)
O)

urzadzenia komunikacji, urzgdzenia budowlane dla potrzeb
dziaftki lub potrzeb lokalnych

garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne

a)

b)

zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg
rolniczg)

zabudowa ustugowa

4

~

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont,
przebudowa

Zasady ochrony i ksztattowani

a tadu przestrzennego

cechy elementéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a)

b)

c)

d)

zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub
blizniaczej

forma budynkéw ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury wspoiczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatéw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
terrakoty na elewacjach

na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden segment blizniaka
zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana, dobudowana
lub wolno stojgca

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie okresla sie

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

iy

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)

b)

c)

d)
e)

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég zgodnie z
rysunkiem planu

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m od granicy dziatlek petnigcych funkcje drég
wewnetrznych

obiekty portierni, matej architektury i obiekty infrastruktury
technicznej dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgcg a
linig zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziafki

ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym
stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej
w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a
nieprzekraczalng linig zabudowy

2)

dopuszczenie budowy w ostrej
granicy

a)
b)

c)

d)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek
jako zabudowy blizniaczej

dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w uktadzie blizniaczym

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dla dziatek o szerokosciach
mniejszych niz ustalone albo jezeli na dziatce sagsiedniej-
zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy dziatek
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy

3

~

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na
dziatce

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 50%
powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
60 m? powierzchni zabudowy

zabudowa zagrodowa do 60% powierzchni dziatki




zabudowa mieszkaniowa i ustugowa do 60% powierzchni
dziatki

d) zabudowa ustugowa do 80% powierzchni dziatki
4) | powierzchnia biologicznie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50%
czynna powierzchni dziatki
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, co
najmniej 40% powierzchni dziatki
¢) zabudowa zagrodowa, co najmniej 40% powierzchni dziatki
d) zabudowa ustugowa, co najmniej 20% powierzchni dziafki
5) | wysokos¢ budynkow a) ustugowych do 3 kondygnacji do 15m
b) budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji do 11m
¢) budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do 6m
d) reklam i masztéw o$wietleniowych do 15m wysokosci
6 | ksztatt dachéw dachy spadziste 25-45°
7) | kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szaro$ci
8) | powierzchnia ustug ustugi handlu detalicznego do 100m? powierzchni
sprzedazy
9) | reklamy na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Zakazuje sie
umieszczanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych: w miejscach i w sposdb zastrzezony dla
znakéw drogowych Iub w sposéb utrudniajgcy ich
odczytywanie
10) | ogrodzenia a) ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokotem petnym do wysokos$ci 0,6m nad poziom terenu
b) ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz
10m x 10m wzdtuz drogi KDG i nie mniejsze niz 5 m x 5m
wzdtuz drogi lokalnej KDL i wzdtuz granicy dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen peinych (z wyjgtkiem elementéw
stupdéw i podmuréwek)
11) | obiekty matej architektury pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, elementy
placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa na
pojemniki na Smieci, trzepaki
5. |Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci
1) | minimalne powierzchnie dziatek [a) 1000m” dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej (jeden
segment blizniaka)
b) 1500m* dla zabudowy wolno stojgcej z ustugami
c) 2000m?dla zabudowy ustugowej
d) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne lub pod
poszerzenie przylegtych drég, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych oraz
dziatek, ktére uzyskaty status dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przed wejsciem planu w Zycie
2) | fronty dziatek minimalne 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, 16 - 20m
dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej
3) | kat potozenia granicy dziatek do zachowanie istniejgcych katéw potozenia granic dziatek
linii rozgraniczajacej w stosunku do pasa drogowego drog
4) | zasad y i warunki podziatéw a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dziatek 0 5%
b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych

dziatek o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza




c)

d)

e)

f)

)}

h)

drogi

kazda wydzielana dziatkka budowlana musi mieé

zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub

wewnetrznej i do infrastruktury technicznej

przy kazdym podziale terenu przylegajgcego do istniejgcej

drogi nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod

poszerzenie tej drogi, a linie tego wydzielenia musza sie

pokrywaé z jej liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w

planie

ustala sie zasady wydzielania dziatek i droég wewnetrznych

zapewniajgcych dostepnosé komunikacyjng dla

poszczegoblnych dziatek:

- wskazane na rysunku planu linie orientacyjne
podzialu wewnetrznego (granice dziatek i linie
rozgraniczajgce drég wewnetrznych), nie stanowig
ustalen planu

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drog
wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek

- drogi wewnetrzne, co najmniej 8m

- linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych, wyznacza
sie odmierzajgc od wyznaczonej osi (granicy dziatek),
symetrycznie w kazda stronge odpowiednio; po 4m (5m
w przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznej drogi
wewnetrznej, po 8 m na kazdej dziatce oddzielnie

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢
dwustronne wigczenie do ukfadu komunikacyjnego, a
gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania nowych drég wewnetrznych, nalezy
projektowaé pod kgtem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi Scieciami linii
rozgraniczajgcych

- ustala sie oznaczone specjalnym  symbolem
potgczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi

zakazuje sie takich podziatéw, ktére zwigzane bytby z
wydzielaniem nowych drog wewnetrznych i nowych dziatek
ze zjazdami na ul. Chopina KDG
ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDG, nie mniejsze niz 5m
wzdtuz drég KDL oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych
funkcje drég wewnetrznych
dopuszcza sie wykorzystanie dla celédw budowlanych
nieruchomosci gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1)

od rowéw otwartych, ustala sie zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5m w kazda strone)
niezabudowanego i wolnego od drzew

2)

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny

wbudowany

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego




1)

ochrona $rodowiska a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej -
50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na
zewnagtrz budynku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposob
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez:
wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejgce  budynki wymagajg zastosowania takich
zabezpieczen

zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
mogg by¢é zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrebnych
tereny zabudowy MNU w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowac jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu
przepisbw Prawa ochrony $rodowiska (aktualnie
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

zakazuje sie lokalizacji obiektow ktérych oddziatywanie na
Srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci
poza granicami dziatki na ktérej obiekt jest zlokalizowany
ustala sie, Zze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji
okreslonych na terenach lub w obiektach sgsiednich

ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub
zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

2)

ochrona przyrody

teren w W.O.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego odpowiednio zgodnie z § 20

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

nie okresla sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony drogi 3KDL oraz zachowanymi zjazdami na droge KDG

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej




odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zabudowy zagrodowej

12.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15 %

Rozdziat 5
Teren ustug U
§ 48.
OZNACZENIE TERENU U
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ustugi oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej (osrodek
opiekunczo leczniczy z ustugami towarzyszgcymi), kultury,
administracji (osrodek konferencyjno-szkoleniowy),
turystyki i sportu, ustugi handlu
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
c) parkowa zielen urzgdzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zamieszkania
zbiorowego
b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z
produkcjg rolniczg)
4) | zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane
2. |Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego
cechy elementéw a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub
zagospodarowania wbudowana
przestrzennego wymagajace b) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do
ochrony, uksztattowania lub architektury wspétczesnej bez ograniczen w zakresie
rewaloryzacji materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
terrakoty na elewacjach
c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane Ilub
dobudowane
d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w
formie komponowanej zieleni parkowej
e) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany
f) ustala sie wyksztatcenie placu o minimalnych wymiarach
20m x 40m
3. | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) | reklamy na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw
2) | ogrodzenia a) ogrodzenia dziatek od strony drog lokowane w liniach

rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokotem petnym do wysokosci 0,6m nad poziom terenu

b) ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzehn nie mniejsze niz
5m x 5m dla drég dojazdowych KDD i drog wewnetrznych

c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzeh petnych (z wyjagtkiem elementow
stupéw i podmuréwek)




d)

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce
migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegdélnosci
ptazéw i drobnych ssakow;

3) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, fawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki
4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég i
nieprzekraczalne, wschodniej granicy terenu U zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoSci
6m od granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych

c) obiekty matej architektury, portiernia i  obiekty
infrastruktury technicznej dopuszczane pomiedzy linig
rozgraniczajgca a linig zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziafki

2) | powierzchnia zabudowy i a) do 50% powierzchni dziafki
powierzchnia utwardzona na b) zabudowa zagrodowa do 50% powierzchni dziatki
dziatce

3) | powierzchnia biologicznie co najmniej 50% powierzchni dziatki
czynna

4) | wysokos¢ budynkow a) mieszkalnych do 3 kondygnacji -do 11m

b) ustugowych do 3 kondygnacji do 15m

¢) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji-do 6m

d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 2
kondygnaciji-do 6m

5) | ksztalt dachéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych

potaciach- 25-45°
6) | kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci

7)) | powierzchnia ustug ustugi handlu do 50m” powierzchni sprzedazy

5. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu-
szczegoblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1) [ minimalne powierzchnie dziatek |[a) 3000m *

b) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne lub pod
poszerzenie przylegtych drég

2) | fronty dziatek minimalne 30m
3) | kat potozenia granicy dziatek do zachowanie istniejgcych katéw potozenia granic dziatek
linii rozgraniczajgcej w stosunku do pasa drogowego drég
4) | zasady i warunki podziatéw a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dziatek 0 5%

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi miec
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej

c) przy kazdym podziale terenu przylegajagcego do
istniejgcych drég nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziafki
pod poszerzenie tych drég, a linie tego wydzielenia musza
sie pokrywac z ich liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie

d) ustala sie zasady wydzielania dziatek i drég
wewnetrznych:

— linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych po 4m (5m
w przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci  wyznaczenia  symetrycznej drogi
wewnetrznej, po 8m na kazdej dziatce oddzielnie

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna miec
dwustronne wigczenie do uktadu komunikacyjnego, a




gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu dtuzsza niz 60,0 m, musi mie¢ stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania nowych drég wewnetrznych, nalezy
projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi Scieciami linii
rozgraniczajgcych

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celédw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikdédw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

f) ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5m x 5m dla drog KDD oraz wzdtuz granicy
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

zakaz lokowania zaktadoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych oraz wolno stojgcych masztéw
antenowych telefonii komorkowej

2)

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych Ilub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyZzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sagsiednie dziakki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

c) tereny zabudowy U w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowac jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy i tereny
doméw opieki w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
Srodowiska (aktualnie rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Dz. U. Nr
178 poz. 1841)

2)

ochrona przyrody tereny w W.O.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego odpowiednio zgodnie z § 20

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

nie okresla sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych 7KDD, 8KDD i 9KDD

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zabudowy zagrodowej

12.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36




ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%

Rozdziat 6
Tereny rolnicze R

§ 49.

OZNACZENIE TERENU

R

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

iy

przeznaczenie podstawowe

tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg (budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane
z produkcja rolniczg), z zachowanymi pojedynczymi
budynkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zadrzewieniami $rédpolnymi i stawem

2)

przeznaczenie uzupetniajgce

a)

b)

urzgdzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb upraw lub
potrzeb lokalnych

3)

przeznaczenie dopuszczalne

a)
b)

)

zachowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
obiekty zwigzane z gospodarkg rolng w tym nowa
zabudowa zagrodowa

ustugi agroturystyki

4)

zasady zagospodarowania

a)
b)

zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarkg rolng
dla zachowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej budowa, roboty budowlane
(rozbudowa, remont, przebudowa , rozbiorka)

Zasady ochrony i ksztaltowani

a tadu przestrzennego

cechy elementéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a)

b)

c)

d)

e)

f)

zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub
blizniaczej

uzupetnienie zabudowy zagrodowej i nowa zabudowa
zagrodowa oraz uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drég i od krawedzi skarp

forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspétczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
terrakoty na elewacjach

w siedlisku rolniczym jeden budynek mieszkalny wolno
stojgcy lub blizniaczy

na dzialce zabudowy zagrodowej ustala sie lokowanie
zabudowy gospodarczej odpowiadajgcej wielkoscig i
charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej

zabudowa gospodarcza i garaze, budynki wolno stojace,
wbudowane lub dobudowane

3. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie okresla sie
4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy a) linie zabudowy od strony drég albo krawedzi ciggu wydm
nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m od granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych
c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m od brzegu rowu
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci




e)

f)

30m od brzegu stawu

obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury
technicznej dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgca, a
linig zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gigb dziatki

2)

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na
dzialce

do 60% powierzchni dziafki

3)

powierzchnia biologicznie
czynna

co najmniej 40% powierzchni dziatki

4)

wysokos$é budynkow

a)

c)

mieszkalnych do 2 kondygnacji do 9,5m

zwigzanych z  funkcja  mieszkaniowg  budynkow
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja do 4,5m
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolnicza do 2
kondygnacji , do 6m

5)

ksztatt dachow

dachy wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznych
pofaciach — 25-45%

6)

kolorystyka

a)

elewacje w barwach pastelowych i szaro$ciach
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwieh do szarosci

7

ksztattowanie zabudowy

w sgsiedztwie wydm stosowanie lekkich konstrukcji i
ptytkiego posadowienia budynkow, dostosowanie
usytuowania i wymiaréw budynkéw do uksztattowania
terenu

8)

powierzchnia ustug

ilos¢ miejsc noclegowych przy zachowaniu przepiséw
odrebnych

9)

reklamy

na budynkach oraz w powigzaniu z matg architekturg i
kubaturg budynkéw

10)

ogrodzenia

a)

f)

dopuszcza sie ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane
w liniach rozgraniczajgcych tych drég o max wysokosci
1,8 m nad poziom terenu, azurowe(preferowane siatka z
metalowymi lub drewnianymi stupkami) bez cokotow

nalezy ograniczy¢ grodzenie terendw R do najblizszego
otoczenia zabudowy zagrodowej

zakazuje sie sytuowania ogrodzen na skarpie wydm,
poprzecznego grodzenia stawu i rowow

zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakow;

zakazuje sie budowy nowych bram i furtek od strony
gruntow KPN

3)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na Smieci, trzepaki

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegoétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci

1)

minimalne powierzchnie dziatek
zabudowy zagrodowej

a)

b)

lha z prawem zainwestowania 3000m ° powierzchni z
budynkiem mieszkalnym wolno stojgcym albo blizniaczym
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne lub pod
poszerzenie przyleglych drdg, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych oraz
dziatek, ktére uzyskaty status dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przed wejsciem planu w zycie

2)

fronty dziatek minimalne

30m




3) | kat potozenia granicy dziatek zachowanie istniejgcych katéw potozenia granic dziatek w
do linii rozgraniczajgcej stosunku do pasa drogowego drég
4) | zasady i warunki podziatéw a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni dziatek
zabudowy zagrodowej 0 5%

b) kazda wydzielana dziatka zabudowy zagrodowej musi mie¢
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej. Za dostep
uznaje sie zjazd przez wtasny teren

c) przy kazdym podziale terenu przylegajgcego do
istniejgcych drég nalezy kazdorazowo wydzielaé dziatki
pod poszerzenie tych drdg, a linie tego wydzielenia musza
sie pokrywac z ich liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie

d) ustala sie minimalng szerokos¢ niepublicznych drég
wewnetrznych na 8m w liniach rozgraniczajgcych

e) ustala sie, ze wydzielanie niepublicznych  drég
wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego podziatu z
dwoch sgsiadujgcych dziatek, winno by¢é dokonane
jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku
braku mozliwosci jednoczesnego wydzielenia odpowiednig
szerokos¢ tej drogi (5m lub 8m) wyznacza sie na kazdej
dziatce oddzielnie

f) ustala sie narozne S$ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5m x 5m dla drog KDD, drég wewnetrznych
KDW i wzdtuz granicy dziatek petnigcych funkcje drog
wewnetrznych

6. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | zabudowe w sagsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5m od osi linii w kazdg
strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywaé sie pod nadzorem wiasciwego zakladu energetycznego. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych
2)|a) ustala sie zachowanie rowow otwartych dopuszczajgc przesuniecie rowdw na granice
dziatek lub drog
b) od rowdw otwartych i oczek wodnych, ustala sie zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5
m w kazda strone) niezabudowanego i wolnego od drzew
3) | przed przystgpieniem do dziatan projektowych zwigzanych z budowg, nalezy wykonac¢ badania
gruntowe dla ustalenia odpowiednich wymagan dla posadowienia obiektéw
4) | zakaz lokowania nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolniczg i masztéw antenowych
telefonii komérkowej
5) | zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na

dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wadd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

c) tereny zabudowy w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowac
odpowiednio, jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowg w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska (aktualnie rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku Dz. U. Nr
178 poz. 1841)

d) zakazuje sie naruszania i niszczenia ciggu wydm poprzez
odpowiednie sytuowanie zabudowy oraz nakazuje sie




zachowanie, ochrone i wprowadzenie nowej roslinnosci
wzmacniajgcej w naturalny sposéb wydmy
e) ochrona stawu z mozliwoscig ksztattowania brzegow i
pogtebiania
2) | ochrona przyrody a) tereny w W.O.CH.K, w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sgsiedztwie z obszarem Natura 2000
odpowiednio zgodnie z § 20
b) przy skrzyzowaniu drég 3KDW i 11KDD drzewo pomnik
przyrody- ustalenia zgodnie z § 21
9. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
strefa ochrony stanowisko archeologiczne nr 56-62/1
konserwatorskiej- stanowiska | na dziatkach nr ew. 118, 119/1, 119/18, 119/19
archeologiczne: ustalenia § 24
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu |l
2) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych odpowiednio 8, 9, 11,12 i
13KDD i dziatek petnigcych funkcje drég wewnetrznych. Zakaz obstugi komunikacyjnej od strony
Kampinoskiego Parku Narodowego z drég 2KDW i 3KDW (drogi na dziatkach nr ew. 97, 28, 153
i114)
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34
11. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
12. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zabudowy zagrodowej
13 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
| ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
Rozdziat 7
Tereny laséw ZL
§ 50.
OZNACZENIE TERENU ‘ ZL
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny lasow
2) | przeznaczenie dopuszczalne a) napowietrzne  sieci infrastruktury technicznej w
istniejgcych  korytarzach oraz  podziemne  sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci
innego prowadzenia
b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ciggi
spacerowe
c) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng
3) | zasady zagospodarowania zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarkg lesng
zgodnie z Planem urzadzania laséw
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie i ochrona
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie okresla sie
4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu




1) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 90%
czynna
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
3) | ogrodzenia a) dopuszcza sie ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajacych
drog ogrodzenie ogrodzeniem azurowym
umozliwiajgcym swobodng penetracje terenu lesnego
(np. ogrodzenia drewniane z zerdzi bez cokotéw)
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
5. |Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdtowe zasady i warunki
podziatu nieruchomosci
zasady i warunki podziatéw ‘ podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
6 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
zakaz zabudowy oraz wolno stojgcych masztéw antenowych telefonii komérkowej
7. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sagsiednie dziafki i drogi
b) zakazuje sie dokonywania samowolnych zmian
stosunkéw wodnych mogacych pogorszyé warunki
siedliskowe laséw i zanieczyszczania terenéw lesnych
c) zakazuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarkg le$ng,
2) | ochrona przyrody tereny w W.0.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sgsiedztwie z obszarem Natura
2000 odpowiednio zgodnie z § 20
8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
nie okresla sie
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég odpowiednio 2KDD, 3KDD, dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz poprzez wiasne dziatki
2) | zakaz lokalizacji parkingow
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zachowanie korytarzy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
11 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
" | terenéw
nie okresla sie
12 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" | ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%.
Rozdziat 8
Tereny oqrodéw dziatkowych ZD
§ 51.
OZNACZENIE TERENU ZD
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ogrody dziatkowe
2) | przeznaczenie urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych-




uzupetniajgce

3)

przeznaczenie
dopuszczalne

rekreacja, drobna produkcja ogrodnicza i sadownicza, ustugi
handlu

4) | zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
zagospodarowania projektowania ogrodéw dziatkowych
przestrzennego b) zachowanie uktadu przestrzennego i zadrzewien
wymagajgce ochrony, c) nakaz jednolitych rozwigzan architektonicznych w zakresie
uksztattowania lub wysokosci altan, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i
rewaloryzacji elewacji oraz matej architektury, co najmniej w kilku
zespotfach
3. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie okresla sie
4. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy a) dla altan od strony drég zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne, b) obiekty matej architektury, budynki portierni i obiekty
strefy zabudowy infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgcg a
linig zabudowy
c) w odlegtosci 6m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drog wewnetrznych
d) w odlegtosci 15m od rurociggu naftowego
e) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajagcg a linig zabudowy
2) | powierzchnia zabudowy na do 10% powierzchni dziatki
dziatce
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 80%
czynna
4) | powierzchnia utwardzona do 10%
5) | wysokos$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi
6) | ksztatt dachow dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 25-45°
7) | kolorystyka a) elewacje materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
8) | ksztattowanie zabudowy zabudowa gospodarcza (altanki o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 20m?) z mozliwoscig rozbudowy do10%
powierzchni dziatki
9) | powierzchnia ustug pawilon ogrodowy do 150m° powierzchni catkowitej w tym
ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy
10) | reklamy na ogrodzeniu terenu ZD
11) | ogrodzenia a) ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci
1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z cokotem
petnym do wysokosci 0,6m nad poziom terenu
b) ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5 m
x 5 m dla drogi lokalnej KDL, drég dojazdowych KDD oraz
wzdtuz granicy dziatek petnigcych funkcje drég wewnetrznych
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzeh pelnych (z wyjgtkiem elementéw
stupéw i podmuréwek)
d) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakéw;
12) | obiekty matej architektury w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
elementy placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci
5. |Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegétowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci




minimalne powierzchnie a) podziat terenu i powierzchnie dziatek zgodnie z przepisami
dziatek odrebnymi.

b) dopuszczalne wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem dla potrzeb Iokalizacji urzadzenh
infrastruktury technicznej

6 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
1) | zabudowe w sagsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5 m od osi linii w
kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych
2) | zabudowa w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego, odpowiednio zgodnie z § 19
3) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ogrodow dziatkowych
4) | zakaz lokowania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
7. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziafki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

2) | ochrona przyrody tereny w W.O.CH.K, w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego odpowiednio zgodnie z § 20

8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
strefa ochrony stanowisko archeologiczne nr 56-62/10
konserwatorskiej- na dziatce nr ew. 109/5
stanowiska archeologiczne:
ustalenia § 24
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu ||
2) obstuga komunikacyjr_1a od strony przylegtych drég lokalnej 2KDL, dojazdowych odpowiednio
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 34
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
11. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
w tym zabudowy zagrodowej
13 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" |ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokos$ci 15%
Rozdziat 9
Tereny zieleni naturalnej ZN
§ 52.
OZNACZENIE TERENU ‘ ZN
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny zieleni naturalnej objete formami ochrony
przyrody w pasmie wydm ze skarpami, stawem i rowem




2) | przeznaczenie dopuszczalne a) napowietrzne sieci infrastruktury technicznej w
przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia
b) niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku i rekreacji, ciggi
spacerowe
c) pas drogi eksploatacyjnej dla obstugi przylegtego rowu
3) | zasady zagospodarowania zachowanie i ochrona
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie i ochrona uksztaltowania terenu oraz
zagospodarowania roslinnosci
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie okresla sie
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie co najmniej 90%
czynna
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
3) | ogrodzenia a) wzdtluz linii  rozgraniczajgcych drég  ogrodzenie
ogrodzeniem azurowym umozliwiajgcym swobodng
penetracje terenu lesnego (np. odrodzenia drewniane z
zerdzi bez cokotow )
b) zakazuje sie budowy nowych bram i furtek od strony
gruntéw KPN
5. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci
zasady i warunki podziatéw | podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
6 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
1) | ustala sie zachowanie rowu otwartego w dolinie pasma wydm
2) | zakaz zabudowy oraz wolno stojgcych masztow antenowych telefonii komorkowe;j
7. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziafki i drogi
b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych
mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe zieleni i
terenéw lesnych
c) zakazuje sie naruszania i niszczenia wydm oraz nakazuje
sie zachowanie, ochrone i wprowadzenie nowej
roslinno$ci wzmacniajgcej w naturalny sposéb wydmy
2) | ochrona przyrody teren w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K w
otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w
sgsiedztwie z obszarem Natura 2000 odpowiednio
zgodnie z § 20
8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
strefa ochrony stanowiska archeologiczne nr 56-61/12, nr 56-61/43
konserwatorskiej- stanowiska
archeologiczne: ustalenia § 24
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég wewnetrznych
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zachowanie korytarzy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
11. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania




terenéw

nie okresla sie

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

12.
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.
Rozdziat 10
Teren rowu W
§ 53.
OZNACZENIE TERENU ‘ w
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe row melioracji szczegotowej (dla  funkcji
drenowania terendw rolniczych i odwodnienia
terenéw zabudowy i komunikacji
2) | zasady zagospodarowania a) zachowanie, roboty budowlane
b) zachowanie brzegéw w stanie nie przeksztatconym
2. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie dla funkcji przyrodniczych i
zagospodarowania przestrzennego odwodnienia terenéw
wymagajgce ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzaciji
3 Parametry, wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu -szczegoétowe zasady i
' warunki podzialu nieruchomosci
1) | linie zabudowy nieprzekraczalne nie okresla sie
2) | reklamy zakaz realizacji reklam
3) | ogrodzenia a) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, lokowane w
odlegtosci, co najmniej 3 m od brzegu rowu, o max
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu (np.
ogrodzenia drewniane z zerdzi)
b) zakazuje sie grodzenia w poprzek rowu
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementdéw betonowych i ogrodzen petnych
4 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
zakaz zasypywania, zanieczyszczania i przekrycia
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) ochrona i zachowanie zieleni wzdtuz rowu
b) ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem
c) zakaz samowolnego odprowadzania wod
opadowych do rowu
2) | ochrona przyrody tereny w W.O.CH.K, w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego odpowiednio zgodnie z § 20
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okre$la sie
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
pasem eksploatacyjnym wzdtuz rowu (na terenach ZN), z przylegtych drog oraz poprzez
przylegte dziafki
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zachowanie korytarzy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
9 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
" |terenéw
nie okresla sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust.




| okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %

Rozdziat 11
Korytarz rurociaggu naftowego Rn
§ 54.
OZNACZENIE TERENU | Rn
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe podziemny rurocigg naftowy z kablem dalekosieznym i
nadziemnymi urzgdzeniami
2) | przeznaczenie dopuszczalne uprawy rolnicze i gruntowa droga eksploatacyjna
3) | zasady zagospodarowania zachowanie korytarza rurociggu bez zabudowy,
ogrodzen i nasadzen drzew i krzewéw
2. | Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania
zagospodarowania terenu
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) | reklamy zakaz lokalizaciji
2) | ogrodzenia a) ogrodzenia wzdtuz granicy terenu Rn azurowe bez
cokotu
b) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych
c) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie co najmniej 90%
czynna
2) | powierzchnia utwardzona do 10%
5. |Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu-szczegbétowe zasady i
warunki podziatu nieruchomosci
zasady i warunki podziatéw dopuszcza sie wydzielenie korytarza rurociggu
6 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
zakaz zabudowy
7. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyZzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wdd
opadowych na sasiednie dziafki i drogi
2) | ochrona przyrody teren w W.O.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sagsiedztwie z obszarem Natura 2000
odpowiednio zgodnie z § 20
8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
nie okresla sie
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | w korytarzu rurociggu gruntowa droga eksploatacyjna
2) 8b§iuga komunikacyjna w/w gruntowg drogg eksploatacyjng wzdtuz rurociggu z przylegtych
rég
3) | zakaz lokalizacji parkingow
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej




odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
11 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
" |terenéw
nie okre$la sie
12 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" |ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.
Rozdziat 12
Tereny komunikacji KD
§ 55.
FUNKCJA ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
OZNACZ
ENIE USTALONA IF'l\ll\';X
NA MINIMALNA, CE. USTALENIA DLA
LP SYSUNK INFORMACJE \?VZEI?‘?AIE?_'SC M PRZEKROJU DROGI
ROZGRANICZ
gl\_(':\/ll\é%L KATEGORIA AJACYCH SNZAE
ROK
0s¢
JEZ
DNI
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajac, zasady zagospodarowania
1) |[KDG ul. Chopina gtéwna 1I0mw - zakaz wtaczen drog
wojewoddzka |obszarze wewnetrznych
nr 580 planu 2x |- zjazdy w uzgodnieniu z
3,5m zarzgdcg drogi
- Sciezka rowerowa
2) |1KDL |dz.13/2 lokalna wgrysunku | 6m |- wigczenia drdg
gminna planu wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
- stanowisko archeologiczne
0 nr ew. 56-62/7
3) | 2KDL | projektowana lokalna 12m 6m |- wigczenia drég
gminna wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
4) | 3KDL | projektowana lokalna 12m 6m |- wigczenia drég
gminna wewnetrznych i zjazdy
- stanowisko archeologiczne
o nr ew. 56-62/20 ustalenia
§24
5)| 1KDD |droga dojazdowa 5m 5m |- wigczenia drég
dz. nrew. 97 gminna w granicach wewnetrznych i zjazdy
Powagzki planu - miejsca postojowe
- poszerzenie 2,25 m
6) | 2KDD |droga dojazdowa zmiennaw | zmien |-  wigczenia drég
dz. nr ew.94/1 gminna obszarze na wewnetrznych i zjazdy
Powagzki 0113009 planu - miejsca postojowe
7)| 3KDD |droga dojazdowa 5m |- wilgczenia drég
dz.nrew. 1 . 10m wewnetrznych i zjazdy
Wilkow gminna - miejsca postojowe
- poszerzenie 7,0 m
8)| 4KDD |droga dojazdowa 3,56m 2,5m |- wigczenia drég




dz. nrew. 30 gminna w granicach |w wewnetrznych i zjazdy
Wilkowa Wies$ planu granic |- miejsca postojowe
ach - poszerzenie 3,5 m
planu |- stanowisko archeologiczne
nr ew. 56-62/9
'9) | 5KDD |droga 5m |- wigczenia drég
dz.nrew. 3 dojazdowa 8m wewnetrznych i zjazdy
Wilkéw gminna - miejsca postojowe
poszerzenie symetryczne
polm
- stanowisko archeologiczne
nr ew. 56-62/20 ustalenia §
24
- szerokos¢ drogi zgodnie z §
7 rozporzgdzenia Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
10) | 6KDD |droga dojazdowa 5m |- wilgczenia drég
istniejgca gminna 7m wewnetrznych i zjazdy
dz. nrew. 187 - miejsca postojowe
PowazKki - stanowisko archeologiczne
nr ew. 56-62/7 ustalenia §
24
7KDD |droga - wigczenia drég
11) istniejgca dz. dojazdowa | 3,5m-10 m | zmien wewnetrznych i zjazdy
nrew. 22 w granicach na |- miejsca postojowe
Powagzki gminna planu
i projektéw. w 0113005
Szymandéwku
12)| 8KDD |droga zmiennaw | 5m |- wigczenia drég
istniejgca dz. dojazdowa obszarze wewnetrznych i zjazdy
nrew. 74 gminna planu - miejsca postojowe
Szymanodwek i poszerzenie 3,5-7,0m
22 Powazki
13) | 9KDD |droga dz. dojazdowa 10m 5m |- wilgczenia drég
nrew. 81/1 gminna wewnetrznych i zjazdy
Szymanodwek - miejsca postojowe
- poszerzenie 7,0 m
14) | 10KDD | droga dojazdowa 4m 25- |- wigczenia drég
istniejgca gminna w obszarze | 5m wewnetrznych i zjazdy
Powagzki planu - miejsca postojowe
15) | 11KDD | droga dz. nr dojazdowa 5m-10m | 25— |- wigczenia drég
ew. 96 i w obszarze | 5m wewnetrznych i zjazdy
Szymandéwek gminna planu - miejsca postojowe
dz. nrew. 97 - poszerzenie 2,25-5,0m
PowazKi
16) | 12KDD | projektowana dojazdowa 10 m 5m |- wigczenia drég
gminna wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
17)| 13KDD | droga dojazdowa 25m - - wlgczenia drog
dz.nrew. 9 gminna w granicach wewnetrznych i zjazdy
Marianéw planu - miejsca postojowe

poszerzenie 3,5 m
stanowisko archeologiczne
nr ew. 56-62/1 ustalenia §
24




18) | 1KDW |istniejgca i wewnetrzna 8m 6m - wigczenia drég
projektowana wewnetrznych i zjazdy
19) | 2KDW | istniejgca wewnetrzna 4m 3,5m |- bezwitgczen i zjazdow
- bez infrastruktury
technicznej
20) | 3KDW | istniejgca wewnetrzna 6m 6m |- bezwitgczen izjazdow
- bez infrastruktury
technicznej
21) | 4KDW |istniejgca na wewnetrzna 7m 6m |- obstuga terenéw ZN
dz. nrew,187
Korfowe
22) | 5KDW |istniejgca na wewnetrzna 6m 6m |- dojazd do terenu 2MN
dz. nrew,187
Korfowe
2. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) |droga 4KDD -strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-62/9-
ustalenia § 24
2) | droga 6KDD -strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-62/7-
ustalenia § 24
3) | droga 13KDD -strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-62/1-
ustalenia § 24
4) | droga 6KDD -strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-62/7-
ustalenia § 24
5) | droga 3KDL -strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-62/20-
ustalenia § 24
3. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu Il
4. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il
5. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
6. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.




Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 56.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 57.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leszno.

§ 58.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



